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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 12 P2-3073/2023-2

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Dubravke Zubovi¢, predsjednika vijeCa, Maje BilandZi¢, suca izvjestitelja i Branke
Sabari¢ Zovko, &lana vijeéa, u steéajnom postupku nad duznikom Steéajna masa iza
INCREMENTUM d.d. u ste€aju, OIB 49625483933, Donja Lomnica, Il. odvojak
Deveri¢eve 5, odluéujuéi o Zalbi razlué¢nog vjerovnika IRIS PROJEKT AG, Svicarska,
5615 Fahrwangen, Hallwilerweg 8, OIB 02799976475, kojeg zastupa punomocnica
Dunja Dudukovi¢ Segavié, odvjetnica u Ozlju, protiv rijedenja Trgovackog suda u
Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni broj St-1862/2021-187 od 1. rujna 2023.,
u sjednici vije¢a odrzanoj 27. rujna 2023.

rijesio je

} Odbija se kao neosnovana zalba razluénog vjerovnika IRIS PROJEKT AG, iz
Svicarske i potvrduje rieSenje Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu
poslovni broj St-1862/2021-187 od 1. rujna 2023.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni
broj St-1862/2021-187 od 1. rujna 2023. odlu¢eno je o namirenju nakon prodaje
prava gradenja na nekretninama

- kébr. 2007/41 upisanoj u zk.ul. 963 k.o. Karlovac |,

- k€br. 2007/42 upisanoj u zk.ul. 962 k.o. Karlovac | i

- kébr. 2007/16 upisanoj u zk.ul. 2600 k.o. Karlovac |,
pa je odluéeno da se od iznosa kupovnine od 464.529,83 EUR / 3.500.000,00 kn
namiruju:

1. troSkovi ste€ajnog postupka u iznosu od 338.261,40 EUR / 2.548.630,52 kn

2. razluéni vjerovnik IRIS PROJEKT AG, OIB 02799976475, Svicarska,
djelomi¢no u iznosu od 126.268,43 EUR / 951.369,49 kn, bez isplate sredstava
(tocka . izreke) te je naloZeno razluénom vjerovniku IRIS PROJEKT AG, Svicarska,
u roku od osam dana uplatiti iznos od 338.261,40 EUR / 2.548.630,52 kn na racun
sudskog depozita Trgovackog suda u Zagrebu, IBAN: HR9223900011300000460,
otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d., Zagreb, pozivom na broj: HR00 1862-
2021.

Fiksni te€aj konverzije 7,53450
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2. RjeSenje je doneseno na temelju odredbe €l. 114. i €l. 125. Ovrdnog zakona
(,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22; dalje:
0OZ) te odredbe &l. 254. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj: 71/15, 104/17 i
36/22; dalje: Sz).

3. Na to je rjeSenje u cijelosti Zalbu izjavio razluéni vjerovnik IRIS PROJEKT
AG, OIB 02799976475, Svicarska, zbog svih zakonskih razloga s prijedlogom ovom
sudu ukinuti pobijano rjeSenje i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno
odlucivanje. Trazi naknadu troSkova zalbenog postupka u iznosu od 6.221,24 EUR
uvecano za troSak sudske pristojpe. U Zalbi navodi da sud pogresno tumaci i
obraCunava troSkove steCajnog postupka, da bez valjanog osnova nalaze razlu¢nom
vjerovniku da na raCun sudskog depozita uplati iznos od 338.261,40 EUR /
2.548.630,52 kn, da odluka suda nije obrazloZena i da je pausalna pa se stoga niti ne
moze ispitati, da je sud pri odlu€ivanju previdio bitne €injenice i da ih nije utvrdivao,
da nalozeni iznos nije stvarno nastali troSak unovC€enja predmeta razlu¢nog prava, da
nije tocno da bi odredbom ¢lanka 7.1. Glavnog ugovora bilo ugovoreno placanje
zakupnine u iznosu od 20.000,00 EUR + PDV mjesecno i placanje rezijskih troSkova,
kako to sud pogreSno navodi u obrazloZenju pobijanog rjeSenja, da su odredbe
Glavnog ugovora koje se odnose na pla¢anje nerazumljive i nejasne, da je Glavni
ugovor sklopljen 29. studenog 2011. izmedu DIP d.d. i Incrementum d.d. te djeluje
izmedu stranaka tog ugovora, a trgovacko drustvo PG MEDIA d.o.o. kao vlasnik
zemljiSta koji je kupio predmetne nekretnine na drazbi, u ste€ajnom postupku ne
postaje time stranka Glavnog ugovora niti ha njega prelaze prava i obveze ranijeg
vlasnika DIP-a d.d., da Glavni ugovor nije zakljuéen samo za pravo gradenja, vec se
isti odnosi i na ostala prava (pravo plodouzivanja/zakup, pravo prvokupa, pravo
sluZznosti puta, koriStenje su8ara) koja su poblize opisana u dodacima - aneksima
Glavnom ugovoru i da se Temeljna naknada ne odnosi samo na pravo gradenja,
nego i na ostala ugovorena prava, koja su sva, osim prava gradenja, u
meduvremenu prestala postojati, da nije moguce utvrditi iznos naknade pa je Cinidba
neodrediva.

4. Vjerovnik steCajne mase PG MEDIA d.o.o. Novalja u odgovoru na zalbu
navodi da su zalbeni navodi razlu¢nog vjerovnika u cijelosti neto¢ni i neosnovni,
suprotni €injeni€nom i pravnom stanju spisa u odnosu na pobijano rjeSenje koje je
pravilno i zakonito. Navodi da je vjerovnik steCajne mase PG MEDIA d.o.o. vlasnik
predmetnog zemljista i na temelju odredbe €l. 281. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima ima pravo od nositelja prava gradenja naplacivati ugovorenu
naknadu koja je u konkretnom slu€aju ugovorena, a da i nije ugovorena naplacivala
bi se prosjeCna zakupnina, da placanje temeljne mjeseCne naknade Cini troSkove
unov€enja prava gradenja Sto je razvidno iz Cinjenice da samo pravo gradenja ne
moze egzistirati bez placanja te naknade, jer su se u ovom trenutku, sukladno t. 10.1.
st. 2. t. 1. Glavnog ugovora zbog nepla¢anja mjesecne naknade u roku duzem od 9
mjeseci stekli uvjeti za raskid ugovora i brisanje prava gradenja, da razlucni vjerovnik
pogreSno tumaci odredbu ¢l. 254. SteCajnog zakona te predlaze odbiti Zalbu
razlucnog vjerovnika kao neosnovanu.

5. Ste€ajni duznik u odgovoru na zalbu navodi da su navodi razlu¢nog
vjerovnika u cijelosti neto¢ni i neosnovni te suprotni €injeni€énom i pravnom stanju
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spisa u odnosu na pobijano rjeSenje o namirenju, da je tvrdnja razlu¢nog vjerovnika
da sud nije obrazlozio navedene troSkove netoCna, Sto je vidljivo iz toCke 5. i 6.
obrazlozenja pobijanog rjeSenja gdje sud detaljno specificira troSkove koje cine
troSkovi unovCenja na temelju odredbe €l. 254. SZ-a u iznosu od 43.498,03 EUR /
327.735,91 kn i troSkove s osnove ostalih obveza steCajne mase u iznosu od
232.777,37 EUR [/ 2.220.894 kn, da razlu¢ni vjerovnik u svojoj Zalbi ne osporava
troSkove unov€enja na temelju &l. 254. SZ-a st. 3. steCajnoga postupka iskazane u
toCki 5. navedenoga rieSenja koji iznose 43.498,03 EUR / 327.735,91 kn, kako ih je
rieSenjem sud nabrojao od rednog broj 1 do rednoga broj 8. (troSkovi steajnoga
postupka u smislu odredbi €l. 155-SZ-a), a isti su u izravnoj vezi s unov€enjem stvari
na kojoj postoji razlu¢no pravo, da je odredbom ¢l. 156. st. 1. t. 3. SZ-a propisano da
ostale obveze steCajne mase Cine i obveze iz dvostrano obveznih ugovora ako se
njihovo ispunjenje trazi za steCajnu masu ili mora slijediti nakon otvaranja stecajnoga
postupka, nesporno da ukoliko ne postoji druga slobodna imovina, da se iste
namiruju iz troSkova unov€enja u smislu odredbi ¢l. 254. SZ-a, da je prvostupanjski
sud u cijelosti prihvatio obracun troSkova ste€ajnog upravitelja i ispravno je i na
temelju relevantnih zakonskih odredbi - €l. 114. i 125. OvrSnog zakona donio rjeSenje
0 namirenju te predlaze odbiti Zalbu kao neosnovanu i potvrditi prvostupanjsko
rjiesSenje.

6. Zalba nije osnovana.

7. Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredbe ¢l. 365. st. 1. i 2., te Cl.
381. Zakona o parni¢cnom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 58/93,
112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13 i 89/14;
dalje: ZPP), u vezi s €l. 10. SZ-a, u granicama razloga navedenih u Zalbi i pazeci po
sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parnicnog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t.
2.,4.,8.,9., 13.i114. ZPP-ai na pravilnu primjenu materijalnog prava.

8. Suprotno Zalbenim navodima nije pocinjena bitna povreda odredaba
parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 11. ZPP-a na koju Zzalitelj opisno upire u zalbi
buduéi da je izreka odluke razumljiva, da odluka nema nedostatke zbog kojih se ne
moze ispitati te ima navedene razloge o odlu¢nim cinjenicama koji su jasni i
neproturjecni.

9. Iz podataka u spisu proizlazi da su kupcu i razluénom vjerovniku IRIS
PROJEKT AG, Svicarska rjeSenjem poslovni broj St-1862/2021-164 od 15. ozujka
2023., ispravljeno rjeSenjem poslovni broj St-1862/2021-166 od 22. oZujka 2023.,
dosudena prava gradenja ste€ajnog duznika na nekretninama k&br. 2007/41 upisanoj
u zk.ul. 963 k.o. Karlovac I, kébr. 2007/42 upisanoj u zk.ul. 962 k.o. Karlovac | i k¢br.
2007/16 upisanoj u zk.ul. 2600 k.o. Karlovac |, da je navedeno rjeSenje steklo
svojstvo pravomocnosti 1. travnja 2023., da je istim rjeSenjem odredeno da se kupac
oslobada od polaganja kupovnine, s obzirom na to da je kupac prvi razlucni vjerovnik
u prednosnom redu koji je izjavio da kupuje predmetna prava gradenja i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine, osim u dijelu kupovnine koji odgovara iznosu
troSkova postupka i da ¢e o troSkovima postupka biti odluCeno posebnim rieSenjem
nakon rocCista za namirenje, da je roCiste za diobu kupovine radi namirenja odrZzano
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25. srpnja 2023. te da je steCajni upravitelj podnescima od 5. travnja 2023. i 5. lipnja
2023. dostavio obracun troSkova sukladno odredbi €l. 254. SZ-a. Potom sud donosi
pobijano rieSenje.

10. 1z obrazloZenja pobijanog rjeSenja proizlazi da je sud u tocki 5. naveo
troSkove unovCenja na koje se uceSce prava gradenja odnosi u iznosu od 100,00%,
pa je tako naveo da se ti troSkovi odnose na troSkove provedbe javne elektroniCke
drazbe, troSkove izrade procijene vrijednosti nekretnina/prava gradenja izradene od
strane ovlastenoga stalnog sudskoga vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
troSkove bruto nagrade steCajnoga upravitelja, troSkove vodenja poslovnih knjiga,
materijalne troSkove steCajnog upravitelja, putne troSkove stecCajnog upravitelja,
sudske pristojbe, troSkove platnog prometa i troSkove zatvaranja racuna. Navedene
troSkove Zalitelj ne osporava.

11. 1z obrazloZenja pobijanog rjeSenja dalje proizlazi da je sud u tocki 6. naveo
ostale obveze steCajne mase iz ugovornog odnosa koje se odnose na temeljnu
naknadu sukladno Glavnom ugovoru od 29. lipnja 2011. i Aneksu B (Pravo gradenja)
od 20. srpnja 2011. i to sukladno odredbi €l. 7.1. Glavnhoga ugovora od 29. lipnja
2011., a prema racdunima PG MEDIA d.o.o. i to za razdoblje od rujna 2022. do lipnja
2023.

12. Neosnovani su Zaliteljevi navodi da nije to¢no da bi odredbom ¢lanka 7.1.
Glavnog ugovora bilo ugovoreno pla¢anje zakupnine u iznosu od 20.000,00 EUR +
PDV mjesecno i placanje rezZijskih troSkova jer suprotno proizlazi iz podataka u spisu
(list 1063. spisa). Neosnovani su i daljnji zalbeni navodi da su odredbe Glavnog
ugovora koje se odnose na placanje nerazumljive i nejasne te da je sud neosnovano
nalozio zalitelju placanje troSkova koji nisu stvarno nastali troSak unovCenja
predmeta razluénog prava. Naime, nije sporno da je vlasnik nekretnina na kojima je u
ovom ste€ajnom postupku dosudeno pravo gradenja drustvo PG MEDIA d.o.o.
Novalja. Odredbom ¢l. 281. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14) propisano je da je nositelj prava
gradenja duzan vlasniku zemljiSta placati mjese¢nu naknadu za zemljiSte u iznosu
prosje¢ne zakupnine za takvo zemljiste, ako nije $to drugo odredeno, a u konkretnom
slu€aju mjese€na naknada za zemljiste je ugovorena ¢l. 7.1. Glavnog ugovora od 29.
lipnja 2011.

13. Odredbom ¢&l. 254. st. 1. t. 3. SZ-a propisano je da u ostale obveze
steCajne mase pripadaju obveze iz dvostrano obveznih ugovora ako se njihovo
ispunjenje trazi za ste€ajnu masu ili mora slijediti nakon otvaranja steajnoga
postupka. U konkretnom slu€aju osim zakonske i ugovorna je obveza steCajnog
duznika pla¢anje mjese€na naknada za zemljiSte i plaéanje rezijskih troSkova, buduci
da su prednik Ste€ajne mase iza INCREMENTUM d.d. u ste€aju i DIP d.d., Banija
127, Karlovac, sklopili Glavni ugovor 29. lipnja 2011., te Aneks B-pravo gradenja od
20. srpnja 2011., o neograniCenom pravu gradenja na predmetnim nekretninama, da
je pravo gradenja dosudeno razluénom vjerovniku te da je pitanje naknade za pravo
gradenja i naknade rezijskih troSkova pravni odnos izmedu nositelja prava gradenja
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(Zzalitelj)) i vlasnika zemljista (PG MEDIA d.o.0.). Stoga je pravilno odlucio
prvostupanjski sud kada je donio odluku u tocki Il. izreke pobijanog rieSenja.

14. Zalbeni navodi nisu doveli u pitanje zakonitost pobijanog rieSenja.

15. Slijedom navedenog, primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢l. 10. SZ-a, valjalo je potvrditi prvostupanjsko rieSenje.

Zagreb, 27. rujna 2023.
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